Baubeschreibung: Neubau “Am Falder” Diisseldorf

Baubeschreibung

1. Aligemeine Vorbemerkungen

Die Baubeschreibung beschreibt die Leistungen, die wir zur handwerksgerechten Erstellung des Bauvorhabens
bieten, und soll als Leitfaden dienen. Sie ist die Grundlage der Bauausfihrung und hat Vorrang vor allen
Zeichnungen und Entwurfsplanungen.

Der Energiebedarf fir die Beheizung sowie die Warmwasserbereitung werden gemdalR aktueller
Energiesparverordnung EnEV geregelt..

Bei Ubergabe des schliisselfertigen Hauses erhilt der Bauherr/Erwerber den Gebiudeenergiepass.

Das Objekt wird nach Fertigstellung der vertraglichen Leistungen besenrein nach VOB {ibergeben.

Die Endreinigung ist selbstverstandlich im GU-Preis enthalten.

Baustrom, Bauwasser sowie Kanaldichtigkeitsprifung werden bis zur Hausabnahme vom Bauherren
tbernommen.
Samtliche Preisangaben in dieser Baubeschreibung verstehen sich inklusive jeweils giiltiger Mehrwertsteuer.

Das Neubauvorhaben wird ,schliisselfertig” (inkl. Malerarbeiten, Bodenbeldge, Garten, AuBenanlagen)
libergeben.

2. Sonderwiinsche

Sofern der Bautenstand es zuldsst und soweit kein negativer Einfluss auf das Gesamtkonzept vorliegt, sind
Sonderwiinsche moglich.

Sie werden ausschlieflich Uber den Generalunternehmer ausgefiihrt, bei der Inneneinrichtung ggfls. nach
Absprache mit dem Generalunternehmer mit dem ausfiihrenden Unternehmer.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Sonderwiinsche ggfls. die Bauzeit erheblich verlangern kénnen.

3. Service, Planungs- und Ingenieurleistungen

Nachfolgende Leistungen werden bauseits erbracht:

-Die Baugenehmigung

-Bauzeichnungen, Bauantrag, Baugenehmigung inkl. der behérdlichen Abnahmen
(inkl. Planungs- und Genehmigungskosten)

- Bodengutachten ( Sofern erforderlich )

- Statik Plane

- Entwasserungsplanung und Versickerungsantrag

- Schallschutznachweis

- Warmeschutznachweis nach aktueller EnEV

-Berechnung von Wohn- und Nutzflache, umbautem Raum, Grund- und Geschossflachenzahl
-BlowerDoor Test

4. Vermessung

Das Grundstiick wurde von einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur vermessen.

Samtliche Vermessungskosten fiir die Durchfiihrung der BaumaRnahme werden bauseits erbracht.

Die katastermaRige Gebdude Einmessung nach Fertigstellung und Ubergabe wird Kiuferseits erbracht.
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5. Hausanschliisse und ErschlieBungskosten

Die Kosten fir die erstmalige ErschlieBung des Grundstlicks und Gebdudes gemaR Baugesetzbuch werden
bauseits erbracht und beinhalten die Hausanschlisse Strom, Wasser, Abwasser, an die o6ffentlichen
Versorgungsnetze.

Die Ummeldung auf den Erwerber wird nach Hausiibergabe durch den Erwerber beantragt. Ebenso wird die
Hauseinfiihrung der Telefonleitung und Fernsehleitung durch wahlweise Telekom oder Unitymedia veranlasst.
Die anschlieBende Beantragung von Telefon-, Internet und TV-Kabelanaschlusses obliegt dem Erwerber.

6. Versicherung
Fir die Herstellungszeit wird fiir das Gebdude durch den GU-Bautrager eine Bauleistungs- und
Bauherrenhaftpflicht inkl. einer Feuerrohbauversicherung abgeschlossen.

7. Erdarbeiten

Der Oberboden wird, soweit vorhanden, abgetragen und auf dem Grundstiick zwischengelagert. Die Baugrube
wird ausgehoben. Uberschiissiger Boden wird abgefahren. Nach Fertigstellung des Geb3udes erfolgt das
Grobplanum des Oberbodens auf dem Grundstiick. Soweit notwendig wird hierzu Oberboden in ortstiblicher
Qualitdt angeliefert und aufgebracht.

8. Tiefgarage

Die Tiefgarage wird als Stahlbetonkonstruktion gemaR Statischer Berechnung erstellt und wird natirlich
beliftet.

Die Einfahrt zur Tiefgarage durch ein Garagentor.

Das Garagentor wird als Rolltor ausgefiihrt und mittels Handsender bedient. ( 2 Stk. je Stellplatz)

Die Stellplatze in der Tiefgarage werden ebenerdig errichtet.

Boden mit Fertigbelag in Zementestrich mit Anstrich.

Tiefgaragenabdichtung wird wasserundurchlassig angelegt. Wande und Decken werden weil} gestrichen. Sockel
der Tiefgaragenwdnde mit einem ca. 40 cm hohen, dunkelgrauen Anstrich einschl. Stellplatznummerierung,
Fahrbahnmarkierung und Beschilderung.

Sofern nach EnEV notwendig wird die Tiefgaragendecke gedammt.

9. Entwdsserungsarbeiten

Installation der AbfluRleitungen nach EN 12056 sowie DIN 1986/100. Fall-leitungen aus muffenlosen
Stahlrohren (SML) in Gummimanschetten, alt. aus Kunststoffrohren, "Geberit dB20", o. glw. Die Anschliisse der
Hauser erfolgen in HT-Rohr. Die Erdleitungen der Entwasserung inner- und aulRerhalb des Gebdudes werden
aus KG-Rohren erstellt. Regenfallrohre aus vorbewittertem Zink. Anschliisse an die Grundleitung Gber
Standrohre mit Reinigungséffnung. Dimensionierung der Rohre, Lage und Anzahl nach Angaben des
Fachingenieurs /Architekten

10. Keller: Tiefbau und Rohbau

Die Fundamente, Bodenplatte und AuRenwande der Keller/Tiefgarage werden nach Angaben des Statikers in
Stahlbeton gefertigt.

Alle Decken werden nach Angaben des Statikers Vorgefertigte oder teilweise vorgefertigte Stahlbetondecken,
Filigran o. glw. wird vor Ort gegossen.

Verfugung nach Vorschrift des Herstellers. Dort, wo statisch erforderlich, Decken in Ortbeton. gleichfalls in
Stahlbeton gefertigt.

Die Bodenplatte und Tiefgarage/KellerauRenwénde werden aus wasserundurchldssigem Beton (WU-Beton),
gemaR Angaben des Statikers erstellt.

11. Maurer-, Beton- und Zimmermannsarbeiten

Das Mauerwerk wird im Bereich der Wohngeschosse entsprechend der Statik und den bauphysikalischen
Anforderungen fir Warme- und Schallschutz. Ein Fundamenterder entsprechend den geltenden VDE
Vorschriften wird eingebaut.

AuRenwinde : Entsprechend der statischen Berechnung nach EnEV
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Innenwande Erdgeschoss: Innenwande aus Porenbetonsteinen, Kalksandstein, Stahlbeton oder Trockenbau
gemaR statischen Erfordernissen und Schallschutznachweis.

12.Dachdeckerarbeiten

Dach als Flachdach, die Eindeckung erfolgt fachgerecht gemal Statik und Bauausfiihrungsplan fir Flachdach als
Warmdach mit Gefdlleddmmung.

Dachfarbe anthrazit oder gemaf3 Bebauungsplan. Fallrohre, Entwdsserung, Dachwarmedammung gemal}
Warmebedarfsberechnung und Bebauungsplan, alternativ nach Wahl des Architekten.

Attikaabdeckungen, Terrassenbristungsabdeckungen an Haus in Aluminium. Aco-Drain-Rinne vor
Terrassenaustritt.

13. Fassade
Die Fassade erhdlt eine mineralische Armierung und Putz. Anstrich gemal} Farbkonzept, in Teilbereichen wird
der Putz farblich abgesetzt. Der Sockelbereich erhalt einen Sperrputz bis mindestens 30 cm tiber OK-Geldande

14. Estrich

Alle ausgebauten Wohnrdume erhalten einen Zement-Estrich der Firma Athe-Therm o.glw. fir
FuBbodenheizung mit der entsprechenden Trittschalldimmung und Warmeddammung. Der Estrich wird mit
einem Randdammstreifen von den Wandflachen getrennt. Diese werden in den jeweiligen Bodenbelag
tibernommen.

15. Putzarbeiten

Innenputz: Alle sichtbaren Wandflachen erhalten einen Kalk-Gipsputz der Oberflichenqualitdt Q3.
Trockenbauelemente wie z.B. Verkleidungen von Rohrleitungen oder Vorwandinstallationen erhalten eine
Fugenverspachtelung. Die StoRfugen der Fertigbetondecken werden untersichtig verspachtelt.

Hinweis: Bei Verbindung zwischen unterschiedlichen Materialien sind Rissbildungen nicht zu vermeiden.

17. Treppe / Handlauf
Aus Stahl-Holz-Konstruktion, Zweiholmtreppe grundiert, Fertigstufen in Eiche natur Parkettdesign Massivholz

18. Innentiiren
Lackierte Zimmertiren und Tirzargen in RAL-weiR mit Rohrenspaneinlage, WeiRlack, einschlieflich mit
eloxierten Driickergarnituren ( Hoppe Amsterdam o. glw. Jund Buntbartschlossern.

19. Haustiir

Aluminium-Haustiir Marke ALUPLAST o. glw., Tirhéhe gemaR Architektenplan.

Rahmen- und Turblatt-Farbe innen und auRen anthrazit RAL 7016, .Sicherheits-Beschlag, mind. 3-fach
Aufhdngung sowie Profilzylinder mit 3-fach Verriegelung, inkl. Haustirinnen- und —auBengriff. Turgriff
Edelstahlrohr.

20. Fenster / Verschattung / Fensterbanke

Gedammte Kunststoff-Fenster, 2-farbig, Marke ALUPLAST o. glw. innen weill Kunststoff, auRen anthrazit, RAL
7016 gemal Standard-Farbpalette des Lieferanten, mit dreifach-Warmeschutzglas (gemaR aktueller EnEV),
6-Kammer-Profil, Blend- und Fligelrahmen mit Stahlverstirkung, Regenschutzschiene und umlaufender
Lippendichtung. Fensterfunktionen gemall  Architektenplan. AuRenfensterbdnke in Fensterfarbe.
Innenfensterbdnke aus Stein in weiR-grau.

Pro Fensteroffnung je 1 warmegedammter, Rolladenkasten fiir elektrisch betriebene Rollladen,

Beschldage Marke z.B Siegenia oder gleichwertig.

Im Wohn-Esszimmer werden Hebeschiebeanlagen eingebaut.

Alle fuBbodentiefe Fenster, sofern nicht vor Balkonen oder Terrassen angeordnet und nicht mit einer
Bristungsverglasung versehen, erhalten eine Absturzsicherung als Gelanderkonstruktion aus verzinktem Stahl
mit senkrechten Fillstaben.
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21. Heizung

Die Heizungsanlage wird entsprechend der Warmebedarfsberechnung ausgelegt.

Hocheffiziente Luftwarmepumpe mit ausreichend dimensioniertem Wassersspeicher und Zirkulationsleitung
(z.B. Panasonic, Vaillant, Wolf, Alpha-InnoTec o. glw).

Geregelt wird die Heizungsanlage Uber eine witterungsgefiihrte Regeltechnik als raumgefiihrte Steuerung mit
Schaltuhr (Tag- Nachtprogramm) und AuRentemperaturfiihler.

Alle Wohnrdaume erhalten eine FuBbodenheizung mit Raumthermostat

SolarthermieAnlage auf dem Dach fur Warmwasseraufbereitung

22. Sanitarinstallation

Die Abwasserleitungen werden aus heiRwasserbestandigem Kunststoffrohr (HT-Rohr) montiert.

Die Leitungsfiihrung erfolgt bis zur AuBenwand. Die Installation erfolgt als Vorwandinstallation oder
Inwandinstallation mit Rohrbellftung, je nach Statik und Bauausfiihrungsplanung.

Die Trinkwasserleitungen sind aus Kunststoff- oder Verbundrohrmaterial und werden nach den Vorschriften
der Versorgungstrager verlegt. Die

Verrohrung wird ausreichend gedammt und schallisoliert.

Sanitareinrichtung:
Folgende Einrichtungsgegenstédnde sind enthalten:

Hausanschlussraum / HW

1 Zapfstelle zum Befiillen der Heizung

1 Anschluss fiir Waschmaschine

1 Kaltwasser- und 1 Abwasseranschluss fiir die Waschmaschine ( in HW Raum )

Terrassenbereich:
1 AuBenzapfstelle

Kiche:

1 Abwasseranschluss

Kaltwassereckventil zum Anschluss der Mischbatterie und der Spililmaschine
1 Warmwassereckventil

Gdste WC

1 Waschtisch mit 1 Einhandmischbatterien Hans Grohe Logis Serie

1 wandhangendes Tiefspl-WC mit Unterputzspiilkasten ( Geberit ) und WC-Sitz
WC Sitz als Softclose und Driickerplatte Geberit Sigma Serie 01 o. glw.

Badezimmer

1 Waschtisch mit 1 Einhandmischbatterien Hans Grohe Logis Serie

1 bodengleiche Walk-in Dusche inkl. Edelstahl Ablauf

1 Einhebelmischer Hans Grohe Logis Serie

1 Handbrause und 1 Wandhalterung Hans Grohe Logis

1wandhdngendesTiefsplil-WC

mit Unterputzspulkasten ( Geberit ) und WC-Sitz

WC Sitz als Softclose und Driickerplatte Geberit Sigma Serie 01 o.glw.

Einbaubadewanne, Kaldewei o. gwl., Stahlblech emailliert, Einhebelbatterie mit Brausegarnitur Hans
Grohe Logis.

Alle Porzellan- und Acryl-Einrichtungsgegenstande in WeiR, Fabrikat z.B. Serie Keramag “Icon”

Alle Armaturen als Aufputzarmaturen mit Chrom-Oberflachen, Fabrikat Hansgrohe Talis o.glw.
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22. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach den technischen Anschlussbedingungen des zustdndigen
Versorgungsunternehmens durchgefiihrt. Alle Leitungen in den Wohnrdumen werden als Strukturverkabelung
und unter Putz verlegt.

Der Stromzahlerschrank inkl. Sicherungen wird im Hausanschlussraum als Auf-Putz montiert.

Alle Schalter, Taster und Steckdosen werden in reinweif3, z.B. Gira , JUNG Standard o. glw. ausgefiihrt.

Der Erwerber kann, soweit es der Bautenstand noch zuldsst, nach eigenen Wiinschen die Lage der Schalter,
Steckdosen und Lichtausldsse in der Zeichnung oder nach Rohbaufertigstellung in allen

Nicht-Beton-Wanden vor Ort mit dem Elektriker festlegen.

Zahlerschrank und Verteilerschranke jeweils Aufputz; Anzahl und Auslegung entsprechend den

technischen Erfordernissen und Vorgaben des Elektrofachmanns.

Wohn-Essbereich

2 Schalter mit 1 Brennstelle

2 Einfachsteckdosen, je 1 als Kombination unter einem Schalter
1 Zweifachsteckdose

1 Einfachsteckdose

2 TV-Dosen

2 LAN-Dosen

3 Zweifachsteckdosen

1 AuRenwandauslass mit Schalter, von innen schaltbar mit Kontrollleuchte
1 AulRensteckdose, von innen schaltbar mit Kontrollleuchte

je 1 Taster mit Motor pro Rollddenkasten

Diele

2 Schalter mit 1 Brennstelle

2 Einfachsteckdosen

1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle fiir AuBenlicht an der Haustir
1 Turklingel

Treppe
Schalter und Brennstellen je Podest

Kiiche

1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle

1 separate Zuleitung mit Steckdose fiir den Dunstabzug
1 separate Zuleitung mit Steckdose fiir die Spiilmaschine
1 separate Zuleitung mit Steckdose fiir den Herd

4 Einfachsteckdosen

4 Zweifachsteckdosen

je 1 Taster mit Motor pro Rollddenkasten

Badezimmer

2 Schalter fiir 2 Brennstellen

2 Zweifachsteckdosen

1 Einfachsteckdose

UP Radio-Marke GIRA Gira Unterputz Radio Set komplett mit Rahmen Event schwarz reinweild
je 1 Taster mit Motor pro Rollddenkasten

Schlafzimmer

1 Schalter mit 1 Brennstelle

2 Einfachsteckdosen in Kombination mit je 1 Ausschaltung
2 Zweifachsteckdosen

1 TV-Dose
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1 LAN-Dose
je 1 Taster mit Motor pro Rollddenkasten

Gistezimmer /Kinderzimmer /Arbeitszimmer

1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle

1 Einfachsteckdose in Kombination mit 1 Ausschaltung
3 Zweifachsteckdosen

1 TV-Dose

1 LAN-Dose

je 1 Taster mit Motor pro Rollddenkasten

Terrasse
1 Schalter fiir 1 AuRenbrennstelle
1 AulRensteckdose

HW Raum Keller

1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle innen
2 Einfachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

Rauchmelder je 1 Stiick in
EG Wohnzimmer, Dielenbereich
Flur, Elternschlafzimmer, Arbeitszimmer, Gastezimmer, Kinderzimmer

Gartenterrasse

1 AuBensteckdose mit 1 Innenschalter
1 AuBenbrennstelle mit 1 Innenschalter
ca. 15 m Kabel fur Gartenbeleuchtung

Hauseingang
Klingelanlage als Unterputzanlage, GIRA/STR/Comelit o.glw.

23. Fliesenarbeiten

Feinsteinzeug-Fliesen in den Badern werden fiir die Wandflachen und Bodenfldchen im Format ca. 30 x 60 cm,
, (Materialpreis 30 €/m?)an den Wanden wahlweise ldngs oder quer.

Fliesenfarben gema0 Bemusterung: Boden grau, anthrazit oder braun, Wande grau, weils oder beige.

Fugen in passender Farbe.

Hinweis:
Je nach Verlauf der Entwésserungsleitungen sind im Wand-FuBpunktbereich sichtbare Einfassungen/Kasten
fur die Leitungsfuihrung erforderlich.

Folgende Flachen werden mit Fliesen belegt:

Badezimmer
e  Wandflachen an Vorwandinstallation
e  Waschtisch von Fensterwand bis Duschwand ca. 120 cm hoch
e WCca.100cm x 120 cm
e Duschbereich ca. 220 cm hoch (ganze Fliesen)
e Bodenflache komplett
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24. Versiegelung

Aufen:

Es erfolgt ein schlagregendichter Verschluss von Dehnfugen an allen Fenster- und TtrauBenanschlagen.

Innen: Die senkrechten und waagerechten Dehnfugen im Wandfliesenbereich, die vorgegebenen Dehnungen in
groReren Bodenfliesenflachen und die Anschlussfugen zwischen Boden- und Wand- bzw. Sockelfliese werden
versiegelt.

Hinweis:

Bei vorgenannten Versiegelungen handelt es sich um Wartungsfugen. Die im Objekt verwendeten Materialien
unterliegen natirlichen Setzungs- und Austrocknungsprozessen. Daher konnen diese Wartungsfugen reif3en.
Sie unterliegen nicht dem Bereich der Gewéhrleistung und sind vom Erwerber regelmaRig zu Uberprifen und
gef. zu erneuern.

25. Trockenbauarbeiten
Trockenbauarbeiten fiir Abkofferungen in Gipskartonplattenverkleidung, Vorwandinstallationen mit
Ablageflache in allen Badern an WC und Waschtisch in o.g. FliesenspiegelgrofRe.

26. Bodenbelag

In allen Wohnrdumen als Fertigparkett Eiche natur,, Stababmessung ca. 16-20 x 220 cm verlegt.
FuBleisten als weiRe Sockelleisten ca. 40/20 mm.

Alternativ In EG und oder Kiiche Fliesen sh. Fliesenarbeiten

27. Wandbelag
Malerarbeiten, weil}, sind im Preis enthalten.

28. Garten/Terrasse:

Der Oberboden wird, entsprechend der Hohenangaben des Lageplanes, maschinell einplaniert (Grobplanum).
Die Nachregulierungs- und Aufbereitungsarbeiten (Feinplanum) werden ebenfalls ausgefiihrt.

Die Einfriedung erfolgt mit einem Doppelstabgitterzaun ( 1,20 m Hohe ) Farbe Anthrazit.

Die Terrasse gartenseitig wird mit Terrassenplatten MalSe 40x40 belegt.

Dachterrasse/ OG Balkon Bodenbelag aus wetterbestandigen Holzdielen, WPC, Bangkirai, o.glw. Vor den
Austritten sind verzinkte Stahlgitterroste mit B = ca. 20 cm vorgesehen.

Der Garten wird mit Rollrasen ausgelegt.

29. TV, Telekommunikation
Die Einrichtungen der Telekom, Unitymedia o.a. fiir den Telefon-, Internet- und TV-
Anschluss sind nicht im Kaufpreis enthalten und vom Erwerber selbst in Auftrag zu geben.

30. AuBenanlagen
Die Haus Zuwegung, die Zufahrt bis zur Tiefgarage und die Gartenterrasse werden in Art und GréRe nach den
Vorgaben des B-Plans und versickerungsfahig ausgefihrt.

31. Eigenleistungen
Leistungen von nicht durch den Generalunternehmer beauftragten Dritten und Eigenleistungen sind erst nach
Besitziibergang moglich

33. Schlussbemerkung

Die Detailplanung erfolgt mit Statik- und Ausfihrungsplanung und kann zu Abweichungen in der
Bauausfiihrung fiihren. Abweichungen werden vor Ausfiihrung dem Erwerber mitgeteilt und die dem Standard
entsprechende beste Losung angewendet.



